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Pravo Evropsk uni e:
pr ode| POozemk ve VI
mest za pevnou cenu
nedovol ené veNejné p

“= D

Mnoho nemovitostnlch transakcl na bcl
zCkl adG smlouvy o budoucl kupnl s st
pnedpokl ady (podminky), kterE musI by
nCslednEmu uzavnenl vliastnl real.i uvy
pnlpady, kdy mGsto prodCvC pozeme o b
zCmGr. V tGchto transakclch je zp na
vnenl smlouvy o budoucl kupnl s ml cen
nezohledLuje budoucl nCrsst ceny v dssledku projekto
strany investora. Krist¥fna ZakounilovC
Partner
Praha

situaclch, kdy venejnE instituce uzavnour s ippesypiyosml ouvy o b

pnevodech majetkov¥ch hodnot, pniéemid FThragdyszgnmajzakoekriji$ovaw@ae

tranl v¥8i, avdak k okamiai ku uzavirCnl smlouvy o budoucl kupnl s
kupnl cena nezahrnuje dobu budoucl, kdy | ze tran
ot Czka venejnE podpory vyvstat [1]. Pokud 't enl m
kupnl smlouvG a vliastnl realizaéenl kupnl m cenl
v danou dobu jedtG ve vliastnictvli mGsta ) dsv
fzemnlho rozhodnutl), pak ke dni uzavnenl v nl s
nab¥vC pozemky za cenu, kterC zpravidla neo E ce
skuteenE tranl hodnotG k datu uzavnenl kupn uza
nezbytnE posuzovat, mimo jinE, i z pohledu nE p

NedovolenC venejnC podpora

VenejnC podpora je jednim z nCstrojs potencip%lrnthenraruc“) j clch hospod
je venejnC podpora regulovanC, a to pr]edevc“)lpn'[]anhaafrovni prCva Evrops
pojemnej nC jpodpdmnmaoveCin v el Cnku 107 ods. 1 Smlouvy o fungovCnl Evrops
uni e"SFEU 6 Cs | éRdoodvpnoG:y poskytovanE v jakEkol i ffor*fd® s27&Ble0PGrebo ze st
n
L

Gabriel Achour
uj il

Tch prostnedks, kterE narudujl nebo mohou nEaPBBHehoé‘ﬁ@&&ﬁ@ﬁ‘é&ﬂ%‘é&?
L ujl uréitE podniky nebo uréeitC odvGtvl vFroby, jsou, pokud ovlivLuj
stCty, nesluéitelnE sl ivnSminmibmayltdriihreskp erket syt avrea)welj n E

podpory jsou potom upraveny v SFEU, v sekundCrnim prCvu EvropskE wuni
Crnich pramenech prCva EvropskE unie [4]. V éeskEm prCvnim nCdu je p
pora sice poudalvCn, delnovCn zde vodoak nenl (a je proto nutno vychCze
uni e). [5]




VenejnC podpora je tedtyo deidtnwavcCinah jwakodt upuj ekt akat bffnedFevdlamisoci Cl nl
opatnenl jakEkahvntai myul{jnakty,, pr ottzdurs e Emdwomdpekty, ale musl se chov
sml ouwy)s,l edku kter Ehlo sdudbgjhedkatimnivm hospodCnstm¥.i foest @ari sEell em maxi m
ksel ektizvwihudlauj T cT mu rgausk ynwten-l zakotveno e smlouvCch
veinl venejn¥ch Gnancl azaaldol ame nslu bE veikot pashkeE buyrl ioe gfy
VzCsadG platl, Oe posktyvon€md jyvediekatur ou $ofld ho dvora
podpory nenlivnsltuailtmelt nfE7alsrCs | ednou praxl Ko mi . ritErium
aje proto nepnlpustnB.s6Gmjekvy v tranim hosprdfrecr vl ecan cll Afdcl
( tpjr.i mCéunnCivaz nosti na |[nGg pqiomrincips: Ve NeJ na podpora |j
sekundCrnl prcCvo Evr)p?'[g,ElH ig)s¥8RKomEho r , .
mo hou steji[adx\FicI?., p\!]Tpadecthq:H@_ venejn¥fch _inves de novaha J ako 0 [
poskytnutl wreitEno pginent pilpbeingey, [ akékol i formye (r
buE proto, Ue vsbec ne Qpé{te ghfnouvgolglpé)r-}.ch ,
rou (chybl znaky ven<=jn\lﬁy§p§'9l9jr'p/ jnglpg \'/éﬁ"i EuzavNenl s ml Ouvy)
ojednCnl Sum]nekm.m?\spjdf[grsltr\{(lzip soukromEho prd, sl edku kterého
nebd zwodpdeumi hj maebg se uplptodepii LB . ,
proto,v ae sice_venej_1ou(Bp?rpipvgartoiuz e K ?%pod.k selektivni mu a
takovE opatnemwlnijteyndlmuéi t el nE ] |'_u' i ci mu os k t ov
trhem HinakpovE v Tjimky, RébBCéPuﬁﬁ k_rom_Eho Fnv J . ; p, y ;
obecnEho hospoanskE102%%@10&5?;500?%“(’”'h°_d cveNej nych nanc.
Opatnenl msa b¥t venZl 4dp &usSe m'mosub'ektrm V 7z 4as 3
pouzenivpadG, de kumullatihef@ou wegteamd ,k zda |o J ’ ' ) j
(tsjouéasnG) naplnl nCs IzegcJ(dJCdcc Vpedk]darhIanokku mF;OdFOTe poskytovani V €
stanoveln@&ku 107 odst|. Z8asFg®@: | &k Fwjha kpkond nrlonze ¢
fzvFhodLuje ureit¥ odnu| kJ & odnik schopen Zpodpory nent slugd
odthvT"J P kaplt(falov?pcr]hlptardecphodn\/Vni t Nnim tr hem, P>
. : ) jehotu zCkladnl kapitCl , ,
Tie poskytoano vene n\ﬂarpluenqstolrtgtbcne@mlvenejnEnele pustne.
nebwemejn¥ch rozpoeéjt iosoudi tprizvdiat nily akcilon vy
Tmsae n:alruc“)it nebo narsmthJeejesmomtaGuremaablIltko}m QEeBECRORKPEtnG zamGy
vnitnnlm trhu; a stnedks bez zvatdovCnl \P@ﬁTi,Cli‘dé;hjverzezﬂ'ipé‘tcéna n ¢
foviiviuje obchod mepgi!eihe nds kStenkit OsTtoifych dopRdgst R&FR LV Tn&RPI -prostne
EvropskE unie. tC' upsalTedy natkyolvienejde@di npodil u na zisku éi
Napl néGnl v¥de uveden] o%epcns}'t %povﬁlk%o\;k_stzﬂg(ﬂyl& \geirjnéori]@f!;%§tl!-tu.ce
nedovol enE venejnkE p)dppory hehT hE'd Y Vo-dic h®p atyled it i€ Ufrinci py
mGtem t Et obadal FizykatiovCno skrovknCpI, zda _ver]ejhn.C b ns
vsamostatnEm rp@ricip Gyedkuc vkon rEtnInj_pnngc{C_;_Jean
FOCUS . §ubje§kf (bGunTzdajez!p!lhs)upJ
Ne kaodE opatnenl pos t tE venejn¥- jednCnl n"epl,yne pnljemci
mi institucem | medbhbo =z=d ’ a ; vihodaefejnC po_dporf‘:l).
dak nutnG venejnou pV situacich, kld p%ii\y%np@g?m{ynnilrlnnhsc:sl;;:dcgr]
nebyl napljneGn jtende bnatf iz ; ; y u '
nE podmuryejaou podpal? nstituce Uz aV/NsQWimS(stejné jako by to
jednat nelpwdg emcaepm pol Nvestory smlo :;\{) ?:PpsjousbLngoktC)/nelanndeadnsceS
nebude podnik, opatner ‘ 3 v 2
aneovliivnl obchod mezibu_dOUCI CI’/] pNev bd:el(hbtlt_uTce zzf:hﬁvala.(z
EvropskE unie, opatnerma | et kovych hOdn@ReaL;F& ;gsf:)y-ta)zigie
nE venejnE intsakaowEm)]|: - . R )
pnipads bude moanE op:P NI CEMT Uhrady gyfnodu nezakli cac jednc-
ani g by bylo nutnE noetmaj et e k ] ou sli Cneer]gijn_nsEtituce, therE od
Ovenejnou podporu se jednCnl _soukromEho subje
vprincipu dCle nejednCSt anoveny Vv trTr{/IBOdyb%QISi’tuaCi-
instituce vystupuje jtav 0oak Vv okam'[i kKfWwe nutnE rozlidovat, kdy
jektk(tezt#ri umtsdah] ek thrc . z . i o
J;)od(':r](sth)l.u ’ uzaviranl s ml Ouwglgsnden;mc;clljﬁkchjje;;f é:sk;oc?(('
3 budouci Kupni Sk dwbfekt. i Rekiuduceneij
KritErium subjektu . . . tne opatnenl ze soc
hospodCnstvl vysl edna_ kupni Cp(gegié‘onCInlch dsvods, bu
Specitck¥m pnipadem, [tN€Zahrnuje dobu jedndimedui(,soukrom¥ sub
. . P . R 2 peber
ovenejnou podporu, j& kdy | ze spioe Octét %V[ét _BI,S'DE !
jekt (ipuskybnhWtEho [ i i crl pri mCrn ma X i ma
nezlskCéveé aCdnou vihoct I TN Kupni Cenyngbomaspo minimalizace
vC od venejnE instituot 4z k a veNej né ﬂpVGOCFproErynalm{uzsty?topatr]enl
v¥hodu, kterou by za]|r1 ’ vyhotove ned poskytnu
na trhu neszkal).-VerVyVStat ch ne aoGpmp to podle inform
02 ACHOUR & PARTNERS
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dostupmkamav ku,
opatnenl

kdy

subj ekt by si pned
vyhotovil podnikate
Zproveden¥tch anal Tz
e sloutily jako po
opatnenl. DodateénG
nocenl opatnenl by
pnijatel nE.

fDskaznl bnemeno | ed

nBEnstTaubude pmulspad
vydetnovCnl Komise
odpovIidC tranlm pri
Je tneba posuzovat
podni k (pnljemce op
zovat konkr Etnl
pouidipr®viedenl dankE
Vice opatnenl spolu
areal i zovan¥cthE nvuel vpz
ni kpomGrnG kr CtkE d

povadovCna jako opa
fflJe tnembpaotvazzi tvdvec hny
pnlpadu. Mohou se t

situacppskdpui atdruh esn
bude zakl Cdat vThod

Ukazatelem skuteéno
instituce psoosutluapdouv a
stranim hospodCnstvli
e byla venejnC ins
maxi mali zovat svsj

nEho opatnenl oéekC
apod. Kopmswezewnénl K
subjekt@univm hospodCr
(a) op&ttrparfic,h U ze s
strhem zjistit pnl mg
zpssobu usios@moname
dodr agenl tsroounTamiu psod
mi )(b)a opatnenl, kds
zjistCkl adG jinFTch
met od.
Pnimo | ze sodladaadclmpalt
ml nkami tzjvipatipend pa
swal oden¥ch na rovno
stvl vespe®jukEmmEho se
(uplatnl se tamoukde
subjekt podllejl na
podll emzirskukamupn.ak
0e bHRPuprojekts).
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gdaj emtadl dbudou sttraUnnoive
aa Vg aokkekmdia ki kirziatvE miCwn

vt akovEm pnlipadG nezahrnu
doucl, kdy |l ze splde oeéeek
kupnl cerey)l;] anezi sjednar
sl ednou kupruldomwmenodw ranl h
'Ie ttou proto msioe pnedstayv

jepJochpyrnr“ (1 eda isemlboyu vsGnl ouv
budoucl obsahovala mechan
bs(t)an vit v¥Fslednou kupnl

JkpkaInue k uy @aanktnEho pnevo

Gl t t
R OdPead @0t et o prode

ynpcelqlapqznrekﬁ zajiOcuje
(budoucl ku tpl eh) padG do
drsﬁkVuag| y je uzavnen
yobudaucb kuprplevmmluou/\FG S
sl ednou budoucl kupnl cen
Nt SeHssnaedku inlace). \
(kH nbN:ena je vdoak stanov
vnenl ’smludwwyxTo kupnl smlc
Okf oYynut o dni viépkewedochCz
nérboai tN@rheﬁvéchTu (koj de ad
udoucsepl penl podmlnek) .
nr(’tekQ[)/nr Icéddal j e véak sta
dﬁ kEho ocenGnl.
Vme2|dob||rdwqrd“érd<kE
aplrlb] e&{ ovE éinnosti inve
zCrovel dojlt ke zhodnoce
vGel, t Inm,p noevyd¢mdeb kt 1
EpN(B\/JnInGm(H venejnopr Cvn
.(Zeijna fzemnlho rozhod
astavebnlho povolenl).
aproj ektovC eéipn nnoEsn
Ems AR g emdazewd lzéedtrany
r & %iu dlouneitsheo kGhuadyn & 0)
f]%lp%?e'n'EShkﬂ%‘é@ pnencCdeny
odiniGi dd wedhdjdkdu instituci
SbihﬁkaﬁltpéﬂﬁEd$£memmw, a
0¥iChdos tKioMi $Pestora (budou
ldocHEzPek¥eBRbBRocenl maj
(nemovit¥fch vGecl). Ke zho
eitedMC v GcT véak dojit nemu
pr]lsluonC vene
investor

rﬁdjé’eYkﬂr%u(EE ai n

e
z R zda v¥
(b.reul nal nb G1uons}'p ovd C |
ESi°dAfPdaozna
ebbpmentu
nemovito:
todty .
postupuj
vTst
prosto
transakce ne
m¥Fmi subjekttyr{siumjred&s yov
udvCendsetvimi J)pnedmGt em sporu
wd £rk@u ypeoir@ddenieinCdnE pE.

h

1 xrdwhou ot Czkou je, jakE
AViN@KIoWEho postupu. Dsvodem
ecbCmafFehkpirzi k mezi stCva

k(utpwdo sanll el vynd o @wsajoiral ho)
jebdogobubHouRlpujTciho). J
éermiaz ifkhor audnyr azzae nl kupnl ce
vnB/a bshiyctel vpr Cvnl moci venej
h vomlemdvyy riziko GnancovCnl

0 T gsamll Go, u vkGl yb wdeonuecjTn;C v ¥ g

ledsCakbpnlircenko zajiotGn

DCl e | ze s o utlraidn Tonpia
ml nk ami ozjaitsyteintl wmna z
rov¥Fch nlzenl. V¥bGr
spektovat zCsady ote
pnlstupnE vdem poten
transparentnosti ( mu
voechny relevantnl i
nEho zvenejnGnl (mus]
teénC publicita, aby
okruh zCjemcs), abse
(vFbGr musl b¥t zalo
kritErilch), nepodml
jsou stanoveny podml
tyto podmlnkgyhImius=eplin
voichni zC€pekenl)naj vy
ky. Ne viaody pnitom pl
se uplatnl pouze v p
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